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TILLESG

til.
Norhalfedtagfér for ejeriejliéheder
for_
Ejerforeningen Tornebakken il -. 85

‘§ 1.

1 Ejerforeningens navn er Tornebakken og dens hjemsted er irhus.

§ 2.

,Formal

Ejerforeningens formdl er at varetage medlemme.ne_ interesser som e-

jerlejlighedsejer, sid vel udadtil som i det indbyrdes forhold.
Enhver lejlighedsejer er pligtigt at vare medlem af foreningen, og

medlemskabet af foreningen og ejendomsretten til den pdgzldende lej-
lighed skal stedse vare samhorende, '

§ 3.

Generalforsamling.

Hvert &r { januar m8ned afholdes otdfner generalforsamling., Generalfor-
samlingen er ejerforeningens everste myndighed, jfr. normalvedtmgten '

ﬂ . & 1-5, Bestyrelsen bestdr af 3 medlemmer, hvoraf en valges til for-
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mand. Der valges ingen nestformand eller suppleanter. I tilfalde af ..
vakance supplerer bestyrelsen sig selv med gyldighed indtil den nar-
mest folgende generalforsamling. Beslutning traffes ved simpel stem-- -
meflerhed. Ievrigt gazlder reglerne i normalvedtegteﬁ § 6-8.

Generalforsamlingen skal indkaldes med mindst 3 ugers varsel, og skal

omfatte felgende punkter:

1, Valg af dirigent,

2, Fremlaggelse af drsregnskab for det senest forlobne &r og forelag-
gelse til godkendelse af drsregnskabet med pdtegning af revisor,

3. Valg af bestyrelse, |

4, Valg af administrator for det kommende &r. . ‘

5. Valg af revisor,

Ekstra ordinar generalforsamling afholdes, ndr bestyrelsen eller 12
ejere finder anledning hertil. Generalforsamling indkaldes af besty~
relsen ved skrivelse med mindst 8 dages varsel. Indkaldelse skal an-
give sted og tid for'generalforsamling samt dagssrdwn.'Farsiag, dev
stilles pd generalforsamlingen, skal fremgd af indkaldelsen. Ethvert
medlem har ret til at f& et angivet emne behandlet pd generalforsam-

lingen.

Begering om at f4 et emne behandlet pd den ordinmre generalforsamling,

ma vere angivet senest 4 uger for generalforsamlingen. .

Alle medlemmer har én stemme, og stemmeretten kan udeves af =gtefml-
len, eller af en myndig person, der er meddelt skriftlig fuldmagt der~
til. .

Alle afgerelser trzffes ved simpelt stemmeflertal. I tilfelde af stem-
melighed trzffes afgerelsen ved lodtrakning.

I en af generalforsamlingen autoriseret protokol optages en kort be-
retning om forhandlingerne., Beretningen underskrives af alle tilstede-
vearende stemmeberettigede. Protokollen er til enhver tid gyldigt bevis

for, hvad der er passeret.
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.§ i

Administrator..

Til at forestd den déglige drift valger generalforsamlingen hvert &r
en adhinistrator, som i videst muligt omfang ligeledes bar vare be-

styrelsesformanden.

Ejerforéningen-teghes af administratoren i forbindelse med en af be-

styrelsesmedlemmerne..

Det pihviler administrator at serge for god og férsvarlig varetagel-
se af ejendommehs fellesanliggénder, herunder betaling af fallesud-
gifter, tegning af sadvanlig forsikringer, renholdelse, vedligholdel~-
se og fornyelse i det omfang sddanne forénstaltninger ma anses for pa-
kravet,

Administatorens honorar, herunder honorar for udarbejdelse af regnskab
over fordeling af»fallesudgifter m.v., og administration af foreningen

afhocldes som fellesudgifer,

Enhver lejlighedsejer indbetaler et pé& den érligegéneralforéamling i
henhold til et af bestyrelsen forelagt budget fastsat a'conte belob
til afholdelse éf fellesudgifter og a'conto bidrag til fallesforsy-
ningsledninger, Belabet indbetales kvartalsvis eller manedsvis efter

generalforsamlingens bestemmelser.

Opgerelse over fallesudgifter ved ejendommens drift forelagges ved den
drlige generalforsamling. Det ‘enhver lejligﬁedsejer evt. pahvilende rest—‘
bidrag skal indbetales senest 14 dage efter generalforsamliﬁgens afhol-
delse, }esbektiv 8§ dage efﬁer, at meddelelse om det p& generalforsamlin-

gen vedtagne og godkendte regnskab er udsendt til hver lejlighedsejer.

§ 5.

Regnskabet - revision.

Regnskabsiret er kalenderdret,. Norﬁalvedtagten‘galder i det omfang,

hvori den ikke er fraveget ved nzrvarende bestemmelser,

hdministrator ferer forsvarlig regnskab over de daglige posteringer,
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og regnskabet revideres af en pa generalforsam11ngen valgt revisor, ..
valgt for ét ar ad gangen., I forblndelse med revision har revisor

pligt til at undersoge, om forretnlngsgangen er betryggende. Revi- - .
sor har adgang til alle ejerforeningens begér og bilag og kan for-

dre enhver oplysning, han mitte enske.:

§ 6.

Felles installationer m.v..

Enhver lejlighedsejer er pligtigt at tilslutte sig fzllesantennean-
leg'og andre lign. mindre anlag og betale en forholdsmessig andel af
anlegs- og driftsudgifterne, for s3 vidt et flertal efter fordelings—.

tal stemmer for sddanne anlzgs gennemferelse,

Enhver lejlighedsejer er berettiget at udeve sin medbestemmelseret til
de fellese jendomsret undergivne rettigheder, installationer, anlag

og indretninger pid hensynsfuld méade.

§ 7.

Vedligeholdelse.

Den fazlles vedligeholdelse.omfattende felles gronne omrader, veje, for-

tov, parkeringsplader samt fazlles udhusbygning (malerskabe ), fazlles
rer, hovedledninger m.v,, vedligeholdes af ejerforeningen. Hver en-
kelt lejlighedsejer har pligt til se}v at vedligeholde sin bygnin.
del udvendig som indvendig, og ingen af de ovrige lejlighedsejere skal
deltage i en vedligeholdelse af andre bygninger end fallesbygningen,

placeret i grent omrade.

Ejeren ma ikke foretage udvendig maling af tre eller murvark udover
de allerede angivne farver, uden efter forud indhentet tilladelse

fra administrator og i overensstemmelse med dennes direktiver.

Den indvendige vedligeholdelse pahviler ejeren af den navnte lejlig-
hed, og omfatter al vedligeholdelse, herunder fornyelse af gulve, tra-
verk, elektriske instailationer, kloak, vandledninger m.v,.

De enkelte ejere har pligt til at hcolde bygningerne i semmelig pen
stand og er pligtig til at efterkomme henstillinger fra bestyrelsen
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om fornaden vedllgeholdelse og 1standsatn1ng 1ndenfor den af

bestyrelsen angivne frist.

§

_Efferkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen .satte den

pégaldende bygning i stand for ejerens regning, om fornedent
til fyldelstgerelse i forenxngens panteret. En sadan beslutnng
krever dog fuldstendig enlghed i bestyrelsen.

§ 8.

Forsyningsanleag.

Forsyningsanleg, der drives for felles regning, administreres

.af ejerforeningen, og hver lejlighedsejer indbetaler a’conto-

et af bestyrelsen fastsat beleb. Udgifterne fordeles ikke efter.

fordellngstal men efter almindelige principper i udlejnlngsejen—

domme,

S&fremt der nitte Opsté skader/brud pa - forsyningsledninger, har

eJerforenlngen til enhver tid ret til at eftelreparere ‘disse led-

ninger, uvagtet, at de er placeret indenfor den enkelte ejerlej-

ligheds eksklusive jordareal, mod at retablere cfter sig.

§9.

En ejerlejligheds omfang.

En ejeriejlighedsejer vedligehblder selv det areal 'ﬁe;undér byg~
ning og for- og baghave, som anglvet pa vedhaftet rids, udarbej;
det af landlnspekter Viinholt , og saledes som dette ef beqkre\et

i anmeldelse til tinglysning, og dermed fulgte kort over den pa-
gzldende ejerlejlighed. ' \

Enhver léjlighedéejer har nejagtig samme tettighedér.sbm over et
normalt rzkkehus og md foretage sedvanlig rddighed over boligen,
dog mé udlejning af enkelt varelser ikke f& karakter af klublej-
ligheder; ej heller md der indrettes liberalt erhverv, hvortil
der kraves kundétilgang, damefriser og lign., uden bestyrelsens
godkendelse, ' o
Lejlighedse jeren har igeledes ret til at foretage ombygninger, til-
bygninger og lign., som denne mdtte enske, blot ikke sdledes at

stilen @ndres og lejlighedsejeren er pligtig til at indhente byg-
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ningsmyndighedernes tilladelse i alle tilfelde, hvor.en sa-
dan er pdkravet .og tilstille administrator kopi af byggetil-
ladelseh’og bygningsattest samt en tegning.

Den enekelte lejlighedsejer kan dog ikke disponere cer mere
end en forholdsmessig_andel af friarealet, sdledes at denne
alene kan foretage tilbygninger, svarende til 1/38 af den

max. bebyggelsesgrad.

Tilladelse meddeles yderligere dnder'den forudsgtning, at
lejlighedsejeren er ansvarlig for skade, som mitte vare en
felge af, at evt. installationer overbelaster de eksisteren-
de forsyningskanaler og.aflabsinstallationer, samt at dette
senere matte medfere krav fra myndighedernes side om udvidel-

se af sddanne forsyningsledninger.

Ud over den eksklusive brugsret over bygning og prydhave, ow-
fatter lejlighedsejerens ret ligeledes en andel af fellesare-
alerne, det vazre sig det evrige grenne onrade pa matf.qﬂj 21

dq samt den fazlles legeplads.

Den af landinspektor Viinholt angivne eksklusive brugsret af
felles arealet skal stedse vedligeholdes som prydhave, og are-

alet foran lejlighederne md ingen sinde anvendes som oplags-

plads eller lignende. Administrator har samme pdtaleret som ved- .

ligeholdelse af selve bygningen.

Denne eksklusive brugsret begaeres tinglyst i ejendommens blad

i tingbogen som servitutstiftende for en periode af lo ar.
§ 10.

Foreningens panteret.

Nerverende deklaration og tillag til vedtazgter vil vare tilli-
ge at tinglyse pantstiftende pé ejerlejligheder\nr.'l - 38 af

‘matr.nr. 21 dq, vejiby Ellevang by, og dertil herende andel af’

felles rettigheder for et beisb pa kr. 16.0006,-, til sikkerhed

for foreningens krav pd den til enhver tid varende ejer af den
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% .. pagazldende ejerlejlighed. Panteretten har ret forud for pante-

gald til realk:editinstitutter‘i.den'ﬁdstreknihg_disse anerkender
.- ‘en sAdan panteret., Panteretten respekterer deklarationer til dét
offentlige, der kmwves tinglyst som betingelse for bygningsfofan—
dringer, ligesom panteretten respekterer de for tiden lyste sefe
vitutter,'bYrder‘og behaftelser i den udstrzkning, de ikke aner-
kender -panteretten, Panretten galdef for enhver geld, som ejer-
fqreningen'har mod eﬁ'nuvafende'og_tidligere ejer af ejerlejlig-
‘heder. '

’

§ 11,

Endring af fordelingstal,

P4 begzring af en lejlighedsejer kan de for ejendommen fastsat-
te fordelingstal @ndres, sdfremt ejeren madtte foretage tilbyg-
ninger, og lignénde; der‘ggr en sddan andring naturlig eller pa-
kravet.

- § 12

Vedtzpgtsendringer,

Endirnger af de i normalvedtagten indeholdte bestemmelser og at
-‘. bestemmelserne i nazrvarende vedtzgtstillag, bortset fra =ndring-
er, som efter retsordnens almindelige regler kra ver enighed,
herunder en vedtagelse om oplesning: af ejerforeningen, kan ske,
men i normalvedtégtens majoritet, dog at andringef i den af'lanﬂ-
inspekter Viinholt udarbejdede eksterne plan over havearealet kun

kan foretages, sdfremt looZ af stemmerne, bidde efter antal og for-

delingstal stemmer herfor.
. )

Normalvedtzgten for ejerlejlighed iflg. Bekendtgerelse nr. 251
af l4. juni 1966 er galdende i den udstrazkning, denne ikke er

fraveget ved nervarende tillag til'norﬁalvedtzgten.
B 13.

Varneting. _ ‘
Foreningen ved dens bestyrelse er rette procespart for alle f=2l-

-t A ASS ey
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les rettigheder og forpligtelser,

Retten i Arhus skal vare varneting for tvister i ejerlejligheds-

anliggender mellem lejlighedsejerne indbyrdes og foreningen af

'lejlighedsejerne.

§ 1l4.

Tinglysning.

Nervarende dokument begares lyst som pantstiftende servitut pa e-

jerlejlighed nr. 1-38 matr.nr. 21 dg Vejlby by, Ellevang, som gen- ‘.

sidig berettigende og bebyrdende deklaration. Deklarationen respek-
terer til enhver tid uden sarlig pategning lan til realkreditinsti-
tutter, som er anerkendt af staten med statutmassige forpligtelser

og til forhejet rente.

Pitaleberettiget er foreningen ved dens bestyrelse og enhver lejlig-
hedsejer. -

Med hensyn til de ejendommen pahvilende prioriteter, byrder, rettig-

heder og forpligtelser henvises til ejendommens blad i tingbogen.

§ 15.

Medlemsskab.

Enhver nuvarende og fremtidig ejer af en ejerlejlighed p& matr.nr.
21 dg Vejlby by, Ellevang er pligtig til at vare medlem af ejerfore-
ningen. ' '

. J =
Sédfremt matr.,nr. 21 dg Vejlby by, Ellevang opdeles i flere parcel-
ler, er man pligtig til at vare medlem af en og samme ejerforening,

dog tidligst nér den enkelte parcel er fuldt udbygget.

Hvert enkelt medlem fir udleveret et indbetalingskort pd en af Ejer-
foreningen Tornebakken 11-85 opfettet konto. nr. 5916 - 3007365 1

Andelsbanken A/S, Risskov afd., hvorpd ejerlejlighedens a'conto bi-
drag til fellesudgifter for tiden er ansat til kr. 250 pr. mdned og
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a“cdntq’varmebidrag for tiden ansiéet'ti; kr. 300 pr. mined.
Nyt indbetalingskort udleveres en gang drligt hver d. 1. januar.
Arhus, den 17/9 1984
Som ejere af- EJEIIEJllghEd nr, 1—38~matr.nr. 21 dg Vejlby by, Elle-

vang:

Endelig skodehaver
For YNF 1418 ApS

Mogens Thomsen

For Byggeselskabet Arhus Nord ApS

Arhus Nord ApS
85 - 8200 Arhug N

Ay
René Hueg &~

Til vitterlighéd om underskriftens =®gthed,
underskriverens myndighed:

dateringens rigtighed samt
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